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Grundoplysninger

Lokalplanomradets beliggenhed:

Adresse:

Postnr. og by:

Lokalplanomradet omfatter felgende matr. nre. : Ejerlavsbetegnelse og sogn:

Der skal vedlaegges et malfast oversigtskort hvor lokalplanomradet er indtegnet pa

Ejerforhold: Privat Kommunalt Andet
Zonestatus: | |Byzone | |Landzone | |Sommerhusomréde

Omradet er omfattet af gaeldende kommuneplanramme(r):

Omradet er omfattet af geeldende lokalplan(er) og / eller byplanvetaegt(er):

Ja Nej | Hvad er det eksisterende planlaegningsmaessige grundlag i omradet

Ansggningen er i overensstemmelse med kommuneplanen

Ansggningen forudseetter et tilleeg til kommuneplanen

Ansggningen er i overensstemmelse med geeldende lokalplan(er) eller byplanvedtaegt(er)

Evt. uoverensstemmelse med den galdende kommuneplan
Fraviges kommuneplanen skal der ggres rede for den planlaegningsmaessige begrundelse for fravigelsen, samt hvilke
konkrete aendringer af kommuneplanen eller andre planer, der forudsaettes.

En ansagning, der ikke er i overensstemmelse med kommuneplanen vil blive vurderet i Plangruppen. Evt. vil sagen
skulle behandles politisk i Byradets Udvalg for Plan, udvikling og kultur.

Safremt eendringen af kommuneplanen ikke helt eller delvist kan anbefales, skal ans@ggningen revideres i overens-
stemmelse med den geeldende kommuneplan.

Safremt eendringen anbefales, skal der tages stilling til om ansggningen skal henvises til den naeste kommuneplan-
revision eller om det kan gennemfgres ved et tillaeg til kommuneplanen, og om der i den forbindelse skal gennemferes
en forudgaende offentlig hering (jf. planlovens § 23 c).

| forbindelse med udarbejdelse af tilleeg til kommuneplanen ma der paregnes forgget tid til gennemfarelse af lokal-
planprocessen.
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JGVRIGE OPLYSNINGER

Beskrivende tekst suppleres sa vidt muligt med angivelser pa malfaste kortbilag.

Se i gvrigt vejledningen pa side 6 - 8, vedrgrende ans@gningens indhold og udformning.

A. Basisoplysninger:

1. Lokalplanomradets forhold til omgivelserne og de tilstedende arealer og bebyggelser.
Lokalplanomradets stgrrelse og nuveerende anvendelse.
Lokalplanomradets nuveerende terreenforhold og beplantning.

Servitutter pa ejendommen som skal respekteres eller som vil blive aflyst.

o & D

Ansggningens forhold til den geeldende kommuneplan og evt. lokalplan og evt. byplanved-
taegt.

=

Ansggningens forhold til byggelovens bestemmelser.
7. Arealer indenfor det ansggte omrade, der er omfattet af landbrugspligt.

8. Ansggningens forhold til evt. bevaringsveerdig bebyggelse (jf. kommuneatlas m.m), samt til
den gvrige bebyggelses karakter i gvrigt.

9. Ansggningens forhold til evt. bevaringsveerdig beplantning.

10. Arealer indenfor lokalplanomradet, der er omfattet af naturbeskyttelsesloven §3, herunder
vandlgb, hede-, mose- og vadomrader m.m. Det angives tillige i hvilket omfang projektet er i
strid med bestemmelserne.

11. Arealer indenfor lokalplanomradet, der er omfattet af naturbeskytteleselovens §§ 15-18,
bygge- og beskyttelseslinjer (strandbeskyttelseslinjen, fortidsmindebeskyttelseslinje, s@- og
a-beskyttelseslinie, skovbyggelinie og kirkebyggelinje). Det angives tillige i hvilket omfang
projektet er i strid med bestemmelserne.

12. Arealer indenfor lokalplanomradet, der er omfattet af andre beskyttelsesinteresser og / eller
anden lovgivning (herunder f.eks. drikkevandsinteresser samt internationale naturbeskyttel-
sesomrader). Det angives tillige i hvilket omfang projektet er i strid med bestemmelserne.

13. Arealer indenfor lokalplanomradet, der er noteret med fredskov. Det angives tillige i hvilket
omfang projektet er i strid med bestemmelserne.

14. Arealer indenfor lokalplanomradet, der er omfattet af jordforureningsloven og registreret som
forurenede grunde. Det angives tillige i hvilket omfang projektet strider mod bestemmelserne.

15. Eventuelle stgjpavirkninger af lokalplanomradet samt eventuelle stgjpavirkninger udenfor
lokalplanomradet.

16. Andre kendte miljgmaessige forhold, der kan give anledning til bemaerkninger.
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B. Redeggrelse

1. Formal og anvendelse

a. Lokalplanens formal. (Projektets "idé” skal ngje beskrives, herunder hvilke seerlige treek, der er
baerende for planen, og derfor skal sikres gennem planens bestemmelser).

b. Lokalplanomradets fremtidige anvendelse, herunder anvendelsen af de enkelte delomrader.
C. Bevaring af eksisterende bebyggelse og beplantning.

2. Udstykning
Principper for udstykning, herunder max. / min. grundstgrrelse, evt. facadeleengde og -bredde m.m.

3.  Vej- og sti- og parkering

a. Beliggenhed og udformning af veje og stier herunder tilslutning til det offentlige vej- og stinet, samt
angivelse af vej- og stiudlaeggets bredde (tveerprofil) og evt. beplantning af arealerne.

b. Beliggenhed, udformning og beplantning af parkeringsarealer.

c.  Antal p-pladser, jf. Syddjurs Kommunes parkeringsnormer, herunder antal handicap-pladser.

4. Bebyggelsens omfang og placering

a. Bebyggelsens placering, herunder ogsa seerlige forhold vedrerende bebyggelsens placering i forhold
til terreenhgjde.

b.  Bebyggelsens anvendelse.

C. Hgjde, tagheeldning og etageantal, bebyggelsesprocent pa den enkelte ejendom jf. udstykningsplan.

d. Boliger: Antal, type og starrelse.

e. Erhvervsbebyggelse: Bygningsvolumen og miljgklasse.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bebyggelsens udformning, herunder evt. facadeopstalter og snit.
Farve- og materialevalg til facader og tage, samt evt. skiltning.

6. Udformning og anvendelse af ubebyggede arealer

o

Beliggenhed og starrelse af opholds- og friarealer samt andre grenne traek i planen. Angives for hvert
delomrade.

Beplantning og indretning af opholds- og friarealer. Angives for hvert delomrade.
Placering og beplantning af evt. regnvandsbassin samt andre tekniske anlaeg.
Terraenregulering.

Bevaring af seerlige landskabstraek, naturbeskyttelsesomrader m.m.

-~ 0o o0 T

Foranstaltninger til reduktion af evt. stajgener.

7. Forslag til udstykningsplan og illustrationsplan.

I det omfang oplysninger og redeggrelse kan angives pa kortbilag indtegnes disse pa kortbilagene.
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Underskrift

Nedenstaende ejer erklaerer hermed, at der gnskes igangsat en udarbejdelse af en lokalplan, pa baggrund
af de vedlagte oplysninger om det ansggte, som er tydeligt beskrevet i forhold til ovennaevnte punkter (jf.
side 1-4).

Ejer 1 (Juridisk person, jf. tingbogen) Ejer 2 (Juridisk person, jf. tingbogen)

Dato, underskrift Dato, underskrift

Generel information om tidsforlgb

En lokalplanproces tager normalt mindst 9 - 12 maneder, fra kommunen modtager en fyldestggrende an-
segning med alle ngdvendige oplysninger, til at den endelige lokalplan er endeligt vedtaget og offentliggjort,
hvorfra den er gaeldende og byggeretsgivende. Se naermere om tidsforlgb pa www.syddjurs.dk/planproces.

Generel information om konsulentbistand

Lokalplanprocessen omfatter bl.a. flere former for teknisk dokumentation og undersggelser, som kommu-
nen ikke selv har ressourcer til at hjaeelpe anseageren med. Kommunen kan efter planlovens § 13, stk. 3,
forlange, at ansgger yder bistand af teknisk karakter til planens udarbejdelse.

Derfor anbefaler kommunen, at ansgger antager en professionel konsulent, til at bidrage med udarbejdelse
af ansggningsmateriale, tegningsmateriale og supplerende dokumentation. Kommunen anbefaler, at der
antages en professionel konsulent, som har erfaring med lokalplanarbejde. Konsulenten bgr veelges i sam-
rad med Plangruppen. Nar det ngdvendige ansggningsmateriale er modtaget fra konsulenten, udarbejder
Plangruppen planforslaget, pa baggrund af det ngdvendige materiale, som leveres af konsulenten. Efter
den lovpligtige offentlige haring udabejder Plangruppen den endelige plan, pa baggrund af de bemaerknin-
ger der evt. modtaget i den offentlige hering.

Information om aktindsigt og offentlighed i forvaltningen

Der ggres opmeerksom pa, at planprocessen er omfattet af forvaltningslovens bestemmelser om aktindsigt,
og at tredjepart derfor har ret til at fa aktindsigt i korrespondance i sagen. Der gares yderligere opmeaerksom
pa, at alle offentlige akter i alle Syddjurs Kommunes sager, kan ses pa www.syddjurs.dk/indsigt.

Information om evt. tinglysning af fraskrivelsesdeklaration

@nskes et areal overfart til byzone ved lokalplanlaegning mhp. udfgrelse af et bygge- og anleegsarbejde,
kan kommunen forlange, at der tinglyses en fraskrivelsesdeklaration, hvor ejer fraskriver sig retten (efter
planlovens § 47A) til at kreeve, at kommune overtager arealet inden fire ar.
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VEJLEDNING TIL ANS@GNING OM UDARBEJDELSE AF LOKALPLAN

Ansggningen skal omfatte de grundoplysninger og e@vrige oplysninger, som er naevnt i denne blanket, med
mindre de er uden betydning for det pagaeldende projekt. Ligeledes bar ansagningen vedleegges forklaren-
de kortbilag (bebyggelsesplan / illustrationsplan), der kan danne grundlag for udarbejdelse af lokalplankort.
Herudover skal medsendes supplerende illustrationer som f.eks. facadeopstalter, snit i bebyggelsen, per-
spektivskitser m.m. , hvor dette er nadvendigt for forstaelsen af projektet eller projektets ide samt relationer
til og pavirkninger af omgivelserne.

Plangruppen modtager gerne materiale udover det angivne, hvor ansgger skgnner det ngdvendigt for en
fyldestgarende belysning af sagen. Plangruppen kan ligeledes have behov for materiale og oplysninger,
udover det angivne, afheengigt af projektets omfang og karakter. Der kan ligeledes lgbende opsta behov for
yderligere materiale i forbindelse med sagens behandling. Sagen bgr saledes ved fremsendelsen veere sa
fyldestgarende belyst, at der ikke opstar forsinkelser pa grund af manglende oplysninger.

Ansggningen skal, med udgangspunkt i de spgrgsmal, som fremgar af side 3 og 4, fremstilles i skematisk
og overskuelig form, under hensyn til den efterfalgende udarbejdelse af lokalplanteksten.

Ansggningen bar sendes til kommunen digitalt: Tekst i word-format og kort i pdf-format.

Ansgger star inde for at oplysningerne er korrekte. | det omfang oplysningerne er modtaget fra anden kilde,
kan der henvises hertil, ligesom ansggningen kan vedlaegges dokumentation i form af kortudsnit, landin-
spektarerkleeringer m.m. Ansager star tillige inde for, at der er overensstemmelse mellem ansggning og
kortbilag m.m.

Grundoplysninger

Grundoplysningerne omfatter de fundamentale faktaoplysninger om de ejendomme, der vil blive omfattet af
et evt. lokalplanforslag. | ansggningen skal oplyses om de i denne blanket naevnte forhold. En del af op-
lysningerne fremgar af tingbogen samt af BBR-oplysningerne for ejendommen. Herudover er det muligt for
ansgger at finde en raekke oplysninger pa kommunens hjemmeside www.syddjurs.dk/kort samt pa Miljgmi-
nisteriets hjemmeside www.miljoeportal.dk.

Ejerforhold oplyses jf. tingbogen. Fremsendes ansggningen af andre end ejeren, skal der udtrykkeligt ggres
opmaerksom pa dette, og der skal medsendes en fuldmagt fra ejeren til at konsulent / ansgger kan sgge pa
vegne af ejeren. Hvis adkomsten til arealet er tidsbegraenset skal det fremga heraf, at ejeren er indforstaet
med tidsperspektivet for udarbejdelse af en lokalplan.

Ovenneaevnte geelder ogsa, safremt projektforslaget forudsaetter raderet over anden ejendom, herunder
vejadgang.

Basisoplysninger

Basisoplysninger er oplysninger om lokalplanomradets nuveerende og fremtidige karakter og oplysninger
om projektets forhold til anden lovgivning. Oplysningerne skal medvirke til at belyse, hvordan projektet vil
indvirke pa eksisterende omgivelser, terraen, natur og bebyggelse . For oplysninger vedrgrende miljgforhold
og beskyttelsesinteresser henvises til www.miljoeportal.dk. Herudover er det muligt for ansgger at finde en
reekke oplysninger pa www.syddjurs.dk/kort.
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Redegorelse

Redeggrelsen omfatter primeert oplysninger om ans@gers gnsker til omradets fremtidige anvendelse og be-
byggelse og evt. beskyttelse. Redegarelsen skal suppleres med forslag til bebyggelsesplan, tegningsbilag
samt andet illustrativt materiale.

Tegnings- og kortbilag

Kortbilag skal indtegnes pa kommunens grundkort. Grundkort kan rekvireres hos Syddjurs Kommune,
Team Kort- og GIS, ved Dan Lauridsen eller Allan Gyldendal Frederiksen,

pa e-mail: agf@syddjurs.dk eller danl@syddjurs.dk. Der opkreeves et gebyr for anvendelsen.

Der medsendes som minimum fglgende tegnings- og kortbilag:

1. Oversigtsplan (Omradets geografiske placering i byen/landskabet).
2. Bebyggelsesplan / illustrationsplan incl. udstykningsplan.
3. Andre tegnings- og kortbilag til supplering af den beskrivende tekst.

Herudover kan medsendes andet illustrativt materiale. Nadvendigheden heraf afggres af Plangruppen i
forhold til det konkrete projekt.

Kortbilag skal fremsendes i et malfast og laesbart malforhold. Det er en fordel for den videre sagsbehand-
ling, at kortbilagene er digitale og at de fremsendes i pdf-format. Det vil yderligere veere en fordel, hvis kort
er udarbejdet i Adobe lllustrator, med en logisk lagstruktur. Det vil samtidig veere en stor fordel, hvis sa
mange korttemaer som muligt ligger en en vektor-baseret form, og ikke som raster-data.

Vurdering af ansggningen
Ansggninger, der er i overensstemmelse med kommuneplanen, forelaegges til evt. igangsaetning og priori-
tering, i Udvalget for Plan, udvikling og kultur, pa baggrund af vurdering og udtalelse fra Plangruppen.

Udvalget tager i denne forbindelse stilling til falgende punkter i relation til det ansggte projekt:

a. Formalet med lokalplanen.

b. Disponering og anvendelse af lokalplanomradet.

c. Rammer for nybyggeri, fx. maks. bebyggelsesprocenter, friarealer, hgjder, ydre fremtraeden.

d. Omfanget af borgerinddragelsen. (Evt. forudgaende offentlighed, offentligt borgermgde m.m.).

e. Evt. prioritering af den konkrete lokalplan, i forhold til den samlede liste af ventende lokalplanopgaver.

Udvalget for Plan, udvikling og kultur kan i forbindelse med vurderingen af forslaget stille krav til eendringer
i indhold og udformning, med henblik pa at sikre, at projektet lever op til malsaetninger en hensigtsmaessig
for byudvikling, samt med henblik pa en smidig gennemfgrelse af lokalplanprocessen. Ligeledes ma det
forventes, at der Igbende igennem lokalplanprocessen vil vaere behov for revision af forslaget til bebyggel-
sesplan.

Ansggninger, der ikke er i overensstemmelse med kommuneplanen vil ligeledes blive vurderet i Plangrup-
pen, jf. side 2, nederst.

Igangseettelse af sagsbehandlingen med henblik pa en vurdering af ansggningen forudseetter farst og frem-
mest, at det ngdvendige materiale skannes at veere til stede.
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Miljovurdering

Sidelgbende med vurderingen af, hvor vidt ansggningen om udarbejdelse af lokalplan kan imgdekommes,
foretages en miljgscreening af ansggningen, i henhold til Lov om Miljgvurdering. Miljgscreeningen kan fore
til at ans@gningen skal revideres. Basisoplysninger og redeggrelse skal derfor sa vidt muligt sikre, at alle
miljgforhold er belyst. Hermed undgas, at miljgscreeningen og den evt. efterfglgende revision forsinker
arbejdet unadigt.

Safremt det pa baggrund af screeningen vurderes, at ansagningen skal miljgvurderes, ma der paregnes
ekstra sagsbehandlingstid.

Narmere tidsplan for lokalplanudarbejdelsen

Nar Plangruppen har modtaget det nedvendige materiale til sagens opstart vil der ofte veere mulighed for,
at Plangruppen kan give et bud pa en naermere tidsplan for lokalplanudarbejdelse. Der vil dog under alle
omsteendigheder vaere tale om et bud pa en tidsplan, der ikke har bindende karakter. Tidsplanen kan og vil
labende blive revideret efterhanden som planprocessen skrider frem, og der evt. opstar uforudsete proble-
mer, der skal Igses eller belyses. Endelig kan den pagaeldende plan af politiske arsager evt. bliver nedprio-
riteret pa grund af andre opgaver, som byradspolitikerne prioriterer hgjere.

Servitutundersggelse

Nar der foreligger et udkast til lokalplanforslag vil dette blive sendt til intern haring i relevante afdelinger i
Syddjurs Kommune. Ligeledes sendes et eksemplar til ansgger / bygherre, som pa baggrund heraf hyrer
en landinspektgr til at udarbejde en servitutundersggelse. Det vil dog veere hensigtsmeessigt at bygherre /
ansgger pa forhand har undersagt, at der ikke er servitutter, der evt. strider mod forslaget.

Generel information
Se mere om lokalplanprocessen pa www.syddjurs.dk/planproces.

Fremsendelse af ansggning
| bedes sende Jeres ans@gning digitalt til syddjurs@syddjurs.dk

Alternativt kan en ansggning ogsa stadig sendes pa papir til felgende adresse:

Syddjurs Kommune
Plan & Byg

Team Plan, Plangruppen
Hovedgaden 77

8410 Rgnde

(Fremsendes materiale pa papirformat ma der paregnes ekstra sagsbehandlingstid, til at kommunen
indscanner de fremsendte papirsider og foretager evt. efterbehandling i billedbehandlingsprogrammer af
illustrationer m.m. Ofte vil det under alle omstaendigheder blive ngdvendigt at fa eftersendt papirkort og
papirillustrationer i en digital udgave).

Vi gar opmaerksom pa, at muligheden for at sende papiransagninger til kommunen, inden for fa ar ikke
lzengere vil vaere mulig, idet al post til det offentlige skal vaere digital inden ar 2015.
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FULDMAGT

Projekttitel

Folgende ejere giver hermed falgende konsulenter fuldmagt til at optreede som partsrepreesentant i forbindelse med
behandling af ovennaevnte plansag i Syddjurs Kommune, Plan & Byg, Team Plan, Plangruppen.

Ejer 1 (Juridisk person, jf. tingbogen) Konsulent 1
Navn: Navn:
Adresse: Adresse:
Postnr. og by: Postnr. og by:
E-mail: E-mail:
Telefon: Telefon:

Ejer 2 (Juridisk person, jf. tingbogen) Konsulent 2
Navn: Navn:
Adresse: Adresse:
Postnr. og by: Postnr. og by:
E-mail: E-mail:
Telefon: Telefon:

Denne fuldmagt omfatter plansagen pa felgende adresse og felgende matr. nre.:

Adresse, Postnr. og by:

Matr. nre. : Ejerlavsbetegnelse og sogn:

Plansagen omfatter falgende forhold:

Denne fuldmagt medfgrer, at al kontakt i sagen skal ske til fuldmagtshaver. Fuldmagtshaver far retten til, at fa aktindsigt, at blive
partshert, at afgive udtalelse, at bede om udsaettelse, at fa kopi af afgerelser.

Ejer og underskriver af denne fuldmagt er derfor ogsa indforstdet med, at al korrespondance sendes til, og at alle beslutninger
vedrgrende udformning af planen aftales med, den som fuldmagten er givet til. Fuldmagten falder bort, nar Syddjurs Kommune har
afsluttet sin behandling af sagen. Fuldmagten kan nar som helst treekkes tilbage ved at meddele dette til kommunen.

Ejer 1 (Juridisk person, jf. tingbogen) Ejer 2 (Juridisk person, jf. tingbogen)

Dato, underskrift Dato, underskrift
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